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Boligbygging i 
Øst-Finnmark 
Begrensninger og muligheter!

Innslag i Nordnytt den 25. august 2022
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I N T E R N

Finansiering av boligbygging i distriktene
Begrensninger og muligheter

• Det er ikke mange vi sier nei til i løpet av året.
• Vi søker å finne gode løsninger sammen med kunden og kan tilby finansiering -

enten nå – eller noe senere!

Utfordringer med å 
bygge i distriktene

• Kundene skjønner at når byggekostnaden
overstiger fremtidig omsetningsverdi så er 
de ikke villig til å tape egenkapital

• Det er i praksis kundene som tar risikoen 
og kundene ønsker ikke å tape egenkapital 
ved fremtidig salg / skilsmisse/ andre 
hendelser

• Resultat: Banken mottar svært få 
byggelånssøknader fra utkantene der 
salgspris ikke dekke byggekost
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Finansiering av boligbygging i distriktene
Begrensninger: Forskrift om finansforetakenes utlånspraksis (utlånsforskriften)
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Finansiering av boligbygging i distriktene
Begrensninger: Utlånsforskriften
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Finansiering av boligbygging i distriktene
Begrensninger: Stor variasjon i forsvarlig verdigrunnlag i de ulike områdene
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I N T E R N

Vi kan peke på flere muligheter…..

Aktører som kan bidra:

• Bankene
• Kommunen
• Husbanken
• Næringslivet
• Boligprodusentene
• Arbeidsgiverne
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Vi kan peke på flere muligheter…..

Kommunene

•Målrettet bruk av Startlån 
(geografi)

•Forenkle 
byggesaksbehandlingen

•Samfinansiering med 
bankene slik at startlåns-
kvota kan fordeles på 
flere

Boligprodusentene

•Kan boligprodusentene 
levere enklere og 
rimeligere hus?

•Ønsker kundene dette 
…..?

Investorer

•Utleieobjekter
•Leie til eie der 

næringslivet har behov 
for boliger for ansatte
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Vi kan peke på flere muligheter…..

Bedriftene (arbeidsgivere)

• Mer aktiv holdning og bidrag til at flere får 
leie evt. kjøpe egen bolig;

• Investere i utleieboliger
• Leie til eie
• Usikret topplån
• Rentestøtte

Byggherrene

• Myndighetskrav til nybygg bidrar til økte 
kostnader

• Tomtepriser/kommunal regulering koster
• Den enkelte byggherre bør i noen tilfeller 

vurdere å bygge rimeligere hus uten krav til 
«høy» standard.

• Leie til eie der – leie i en periode før kjøp av 
samme bolig etter en tid

• Spare egenkapital før bygging av hus

13

14



24.03.2023

15

• Pant i annen bolig/fritidsbolig innenfor 85% av godkjent 
verdigrunnlag

• Mange får hjelp av foreldre som tilbyr tilleggssikkerhet i en periode
• Når eget lån er nedbetalt og kommet innenfor 85% av (ny) 

markedsverdi frigis tilleggssikkerheten

Finansiering av boligbygging i distriktene
Mulighet 1: Tilleggssikkerhet
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• Dette vil ha direkte innvirkning på lånebehovet og -mulighetene
• Reduserte kommunale avgifter/eiendomsskatt vil ikke ha noen 

innvirkning

Finansiering av boligbygging i distriktene
Mulighet 2: Tilskudd/gratis tomter
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• Unge med gjennomført utdanning og fast jobb som kjøper sin første 
bolig prioriteres

• Begrenset til 10% av innvilgede lån i kvartalet
• Vi bruker denne kvota aktivt for å bidra med boligfinansiering.
• Økning av kvota kan ha begrenset effekt

Finansiering av boligbygging i distriktene
Mulighet 3: Bankenes fleksibilitetskvote
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Finansiering av boligbygging i distriktene
Mulighet 4: Endring i Utlånsforskriften 

• Startlån i kommunen:

• Hvis startlån kunne vært gitt uten at de skal være med i beregning av 
belåningsgrad. Kommunene vil da kunne bruke startlånsordningen til å stimulere 
til boligbygging i distriktene.
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• Kan tek-kravene til « enkle» boliger lempes, jfr. 
diskusjonen rundt mikrohus?

• Forenkle byggesaksbehandlingen (lovverket)
• Mva.fradrag for nybygg og renoveringer 

i deler av kommunene
• Endre utlånsforskriften slik at startlån kan 

finansiere topplånet uten at bankene må bruke 
av fleksibilitetskvoten for hovedlånet

Finansiering av boligbygging i distriktene
Mulighet 5: Justering av myndighetskrav

I N T E R N

Boligbygging i Nord-Norge
Aktører som må snakke sammen:
• Bankene
• Kommunen
• Husbanken
• Næringslivet
• Boligprodusentene
• Arbeidsgiverne
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Takk for oppmerksomheten
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